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DEBER DE CONSERVACION

2 comp'rende con caracter general cualqwera que sea la situacién en que se encuentren, los

accesibilidad unlversal ornato y las demas que exijan las Ieye:; para servir de

’ o . - oY 3 »
caso,.las obras podran consistir en la, adecuacion a todas o alguna de’ las *
~ exigencias basicas establecidas en el debiendo

Real Decreto Legislativo 7/201 5 de 30 de octubre por el que
se aprueba el texto refundldo de la Ley de Suelo y
Rehabllltacmn Urbana

Artléulo 15. Contenldo del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas. -
|. El derecho dé propledad de.los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones

deberes siguientes: <
a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

soporte a dichos usos.

dene por motivos
turisticos o culturales, o para la mejorade la calidad y sostenibilidad del medio
urbano, hasta donde alcance . En éste ualtimo

fijar ia Admlnlstracmn de manera motivada el nivel de calldad que deba ser
alcanzado para cada una de eIIas. '
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e Reglamento de la Ley 2/2016,de 10 de febrero, del suelo de Gahc:a : '
. Articulo 332. Deberes de uso, conservacion y rehabllltaC|on ¥

B 2 EI deber de consegvauon a cargo-de los propletarlos a}canza hasta el

"caso,quede en: cond|C|ones de ser destinado Iegalmente al uso que Pe

EL DEBER LEGAL QE CONSERE\/ACION ft

DECRETO I 43/20[ 6, de 22 de sept:embre por el que se aprueba el

b , %

meorte correspondiente

‘L

sea proplo (articulo 135.2 de la LSG) :
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DEBER DE CONSERVACION
CUESTIONES A TENER EN CUENTA:

- Adaptacion al Cédigo Técnico.. :

_ Avrticulo 2. Ambito de aplicacion.  * _ . :

. 3. Igualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacién, modificacién, reforma'o rehabilitacion
que selrealicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la
naturaleza de Id.intervencién y, en su caso, con el grado de proteccién que puern tener los

.edificios afectados. La posible incompatibilidad de.aplicacién deberd jusi':iﬁcarse'-en el proyecto y,
en su caso, compensarse con medidas alternativas que sean técnica y econémicamente viables.

4:A estos efectos, se entenderc’r_bor-obras de rehabilitacién aquéllas que tengan por objeto actuaciones
tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:’
., a) La adecuacién estrugturai,jcons‘iderando como tal las obras que proporcionen:al edificio condiciones de
" seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia mecdnica.
.. b) La adecuacién funcional, entendiendo como tal la realizacién de las obras que proporcionen al edificio
- «mejores condiciones respecto de los requisitos bdsicos a los que se refiere este CTE. Se consideran, en todo caso,
obras para la adecuacién funcional de los edificios, las.actuaciones que tengan por finalidad la
supresién de barreras y la promocién de la accesibilidad, de conformidad con la normativa vigente;
e [o] ¢ a »

c) La réemodelacién de un edificio con viviendas quitenga por objeto modificar la superficie

= destinada auvivienda o modificar el ndmerq_de éstas, o la remodelacién de un edificio sin vivieri‘dc.ls
que tenga por finalidad crearlas. Ul N © 4 '
: )

! R ; : d ~ :
-Importandia de la denominacion del tipo de obras en el Planeamiento-relacionados conila‘
definic{on del Debgr de Conse'ri\_/aéié_‘n y la‘aplicacién del Codigo Técnico.: \ 1
| ' . "Huitulo del Proyecto”.- : . " -
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DEBER DE CONSERVACION
CUESTIONES A TENER EN CUENTA:
- Adaptacion al Cédigo Técnico. :
_ Articulo 5. Condiciones generalés para el cumplimiento del CTE.: 1
5.1 Generalidades. f -

T 3 Para justificar que un.':'_ediﬁcio cumple las exigencias basicas que se establecen |

_en el CTE podra optarse por: - . : | X ;
_— 5" : ‘; p : a
a) Adoptar soluciones técnicas basadas en los DB, cuya aplicacién en el

proyecto, en la ejecucion-de 1a obra o en el mantenimiento y conservacion

- del edificio, es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias
.basicas relacionadas con dichos DB; o ' o
‘ ) £ . ’

b)~ Seluciones alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o
parcialmente de los DB. El pi'oyectisﬁa o el director de obra pueden, bajo su
responsabilidad y previa confor['nidaé! del promotor, adoptar soluciones
al‘ternativas, siempre que justifiquen documentalmente qué el edificio e
plg'oyectado-cumple las exigendias basicas del CTE porque sus prestaciones
sgn, al menos, equivalentes a los que se obtendrian por la aplicacion de los

DB. .‘: ' . z S '.A !
A 1 ;
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DEBER DE CONSE VACION ¥ i A
CUESTIONES A TENER EN CUENTA: .' ;

. -Adaptauoh al Codlgo Tecmco & -
DB SE (SEGURIDAD ESTRUCTURAL) ’ g | ‘ |
DB si (SEGURIDAD;EN CASO DE INCENDIO) E ‘ "" |
DB SUA (SEGURID,t;D DE UTILIZACIONYACCESIBILI‘DAD) 'IJ | u/
DB—HE (AHORRO DE éNERGlA) 4l - % | J u,
» Dé HR. (PROTECCION F,RENTE AL RUIDO) E (g = ﬂ:

«DB-I—_IS (SALUBRIDAD) .~
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ORDENES DE EJEQUCION

-

;" DECRETO I43/20I 6 de 22 de septlembre por eI que se‘aprueba el,
Reglamento de la Ley 2/2016,de 10 de febrero, del suelo de Gal:c:a B
0 e Artlculo 333. Objetd de las 6rdenes de ejecucion |
' Los ayuntamlentos de oficio o a instancia de cualquier mtleresado
" medianteel corresp@ndlente expedlente y previa audlenC|a de los
interesados, dictaran 6rdenes de. e]ecuaon que obliguen a los

: 1o
. propietarios de blenks inmuebles a:

~ a) Realizar las actuaCIOnes necesarias —
o -,_senalados en el articulo anterior (artlculo 136.1.a) dela -
. LSG). o o A o
‘~ . b) Realizar las actuaciones necesarlzts para adaptar Ias edlf' icaciones Y
construccnones al entorno, segun Io}estableudo en los art;lculos 91
la Ley 272016, de 10 de febrero,y 2?6 de este reglarhentd (artlculo
136. b) de. Ia LSG) ~ -

7
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ANO 1956 Ley de 12 de mayo de 1956 sobre reglnhen del
suelfo

ORDENES DE EJEQUCION §

- - 2

* BAS ORDENES DE EDIFICACION EXISTEN DESDE EL 10

P SRR

y ordenacmn urbana. .

TR s i 4
Seccion segunda
Ordenes de ejecucion o suspension de obras u otros usos

Articulo ciento sesenta y ocho.

1.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones particulares, edificaciones y carteles, deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y omato plblicos.

. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de

cualquier interesado, Ia ejecucion de Ias obras necesarias para conservar aguellas condiciones.

Articulo ciento sesenta y nueve.

. Los Ayuntamientos v, en su caso, las Diputaciones Provinciales y la Comisiones Provinciales de Urbanismo

podran tambien ordenar, por motivos de interés turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y
de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via piblica, sin que estén previamente incluidas en Plan
alguno de ordenacion.

. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarnios si se contuvieren en el limite del deber de conservacion

que les corresponde, y con cargo a fondos de 1a entidad que lo ordene cuando lo rebasaren para obtener
mejoras de interés general.

- Los propietarios de bienes incluidos en los catalogos a que se refiere el articulo veinte podran recabar, para

conservarlos, la cooperacion de los Ayuntamientos y Diputaciones, gue la prestaran en condiciones
adecuadas.
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ORDENES DE EJEQUCION ¥

CUESTIONESATENER EN CUENTA: B 2

, .
Concrecron de las mismas y pIaZp |
2y -Advertlmrento del incump |m|ento
A Ejecucqon forzosa Yy posib es sanciones
il Informes prewos mun|C|pa es":'té'cni‘co y
% s ]urldlco .t | | i
, -Automzauones pre!was pertlnentes y
' - Pbllgaaon de titulo émabllltante Mun|C|paI t

&-Audlentla aI lnter‘e§ado b2 il
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DECLARACION DE IRUINA E

DECRETO 1431201 6, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 2/20/ 6, de 10 de febrero, del suelo de GGIICICI

: ; | !
.Articulo 341. Declaracmn de ruina t "
< 3 Guando alguna construccion o parte de ella estuviera en est do ruinoso, el R
| pe ayuntamlento de oﬁao 0 a instancia de cualquier mteresadoideclanara esta
" sitbiacién Yy acordari fa total o paraal demolicién, o lo procedente para
garantlzar la segurldad previa tramitacion del oportuno expediente
contradictorio coriﬁudlencm del propietario y de los moradores, salvo
_inminente pellgro qt]e lo 1mp|d|era (articulo 141.1 de la LSG)
i a) ‘Ruina econémica '
- Ruina técnica
- . _ h 3 . i Lo : . J
- Art. 346 Pellgro inminente para pe|§sonas o bienes.
.- El alcalde bajo su responsabllldadgdlspondra lo necesarlp para
gafantlzar la segurldad yel desalqo de Ios ocupantes

- Obllgecmn de un Informe tecnlc?
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DECLARACION DE RUINA b -.
TR 1 ‘
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CONSECUENCIAS DE DECLARAR UN EDIFICIO EN
RUINA

- —
- .

x Las principales consecuencias de la declaracion de ruina de un edificio
SOn:

* (Orden de gjecucion del ayuntamiento hacia el propietario para que
procedan a reparar el inmueble o bien procedan a la demaolicion.

= |nscripcion, una vez realizada la demolicion, de la finca en el registro de
soleres vacios.

* |nscripcion en el registro de la propiedad y comunicacion al catastro de
la situacion. 3

« Extincion de los contratos de arrendamiento que pudiera haber
vigentes sobre el inmueble.

*» (Caducidad de cualquier licencia de actividad que pudiera afectar al
inmueble.

* t > e : ;:.:.-__ , ‘ ’ H kS o



. DEBER DE: EDIFIQAR e —

S

: NO OLV1DEMOS QUE EXISTE EL DEBER DE EDIFICAR desde el ano )

» .
.
.

g 1956 Ley de 12 de mayo de 1956 sobre reglmen del suelo
1 .y ordenacién urbana. TITULO CUARTO

Ejercicio de las facultades relativas al uso y edificacion del suelo

: i 5, 43

- " ‘ CAPITULO PRIMERO

.

! I Fomento de la edificacion
ey R glstro de solagres %

Seccidn primera
{ ] Plazos de edificacion y enajenacion forzosa de propiedades
.
] e ' “7. l‘{ © Ariculo ciento cuarenta y dos.
. ® -
é JL 1. El propietario de solares, segln el parrafo 3 del articulo sesenta y tres, debera emprender la edificacion

. a > dentro del plazo fijado en el Plan, proyecto de urbanizacién o expropiacidn, programa de actuacion o acuerdo
. = de declaracion de interés inmediato de urbanizacion y edificacion del poligone o manzana.

. . -' - ’_ = .

-
'
[

. Si no estuviere determinado, el plazo sera el siguiente:

] i \ 1. De dos afios, contados desde que el poligono 0 manzana merezca la calificacion de casco segln el
: - parrafo 4 del articulo doce si el propietario de la parcela hubiere cedido los terrencs viales y de parques y
Jjardines y costeado la urbanizacién, come minime, en la preporcion sefialada por los arliculos ciento
> . ) dieciséis y ciento diecisiete; y

.
Lt

- . : *. 2. De tres afios, a contar de la recepcién provisional de las obras fundamentales de urbanizacion de que

trata el parrafo 1 del articulo sesenta y siete, en los demas casos.

. X 4 ‘ i '. ..
e “ i !

Articulo ciento cuarenta y cuatro.

. Transcurrido el plazo comrespondiente y el de prérroga, en su caso, sin gque el propietario hubiere emprendido
y seguido a ritmo normal Ia edificacion de un solar, ajustada al Plan, la parcela quedara inmediatamente en
venta forzosa y sera individualizada e inscrita por el Ayuntamiento, de oficio o & instancia de cualguier
persona en el Registro municipal de solares.

-—-b v

=

. Las fincas a que se refiere el parrafo 2 del articulo ciento cuarenta y dos deberan ser, previo expediente .
tramitado de oficio 0 a instancia de parte, incluidas en el Registro de solares, pero no pasaran a la situacion
de venta forzosa hasta que haya transcurrido el plazo de dos afios, a contar desde aqguella inclusion, sin que
durante este plazo se hubieren iniciado o continuado por el propietario las obras de edificacion, o luego no
las desarrollara con ritmo normal.
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SUPUESTO PRACTI;CO Ok

EDIFICIOS SIN TERMINAR s 1

%

- Se plantea la siguiente edificacién sin terminar, en un Ayuntamlento de

.Galicia. - {
t :

~

Edificio con licencia del aho 2004 en base
a.un planeamiento del afio 1992. El
PGOM en vigor-fue revisado en el ano

201 2.
Constrmdo,entre el ano 2005 hasta el

. ¢
»2007. ;
- ; 1 !
. i 3 _ . [ '
PIantbar esquematgcamente el proceﬂlmlento administrativo Y las |
actuaaohesa realizar por la admlnlsfraaon R i (b
P05|b§es vias y- aiternatlvas A FAE ‘ 5 '



SUPUESTO F’RACTICO

EDIFICIOS SIN TERMINAR

Dentro del deber legal

A ’ de tonservaaon
Valor de las actuaciones rrg

% *superan el 50% del valor de .
nueva edificacién de similares
2.
caracteristicas A

/ .‘EXﬁédie.nte dé
caducidad de.
icencia.

‘Orden de
ejecucion J

‘Informe

ol edific‘i O

.

| téenico

- Mas alla del deber e |
legal de conservacion. \ oty
o Valor de las actuaciones ,AudlénCIa al 3

superan el 50% del valor de
mtere;sado

construccion de nueva
edificacion de sus mlss'nas
car&cterggtlcas
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ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Teyﬂm de Rehabilitacion, regenieracion y renovacion urbanas y Ia
Ley 49/1960 sobre propiedad horizontal.
|. Tendran caracter obligatorio y no requeriran de acuerdo previo de la Junta de
propietarios, impliquen o no modificacién del titulo constitutivo o de los estatutos, y
vengan impuestas por las Administraciones Publicas o solicitadas a instancia de los
propietarios, las siguientes actuaciones:
a) Los trabdjos y las obras que resulten necesarias para el adecuado mantenimiento y
cumplimiento del deber de consérvacion del inmueble y de sus servicios e
instalacionés comunes, incluyendo en todo caso, las necesarias para satisfacer los
requisitos-basicos de segurldad habitabilidad y accesibilidad universal, asi como las
condiciones de‘ornato y cualesquiera otras derivadas de la imposicion, por parte de
la Administracion, del deber legal de conservacion.
b) Las obras y actuaciones que resulten necesarias para garantizar los ajustes
-razonables en materia de accesibilidad universal y, en todo caso, las requeridas a
instancia de los propietarios en cuya vivienda o local vivan, trabajen o presten
servicios voluntarios, personas con discapacidad, o mayores de setenta anos, con el
objeto de asegurarles un uso adecuado a sus necesidades de los elementos comunes,
asiicomo la instalacién de rampas, ascensor:es u otros dispositivos mecdnicos y ?
eIeCtrénicos que favorezcan la orientacion o su comunicacién con el exterior,
S|empre que el impdrte repercutido anualmente de las mismas, una vez descontadas
las subvenciohes o ayudas publicas, no exceda de doce mensualidades ordinarias de 1
4 $
gastos comunes.No eliminari el caricter obligatorio de estas obras el hecho de que
el kesto de su coste, mas alla-de las citadas mensualidades, sea asumldo por quienes'y .
las hayan requerldo 155 , \ X’
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- ACCESIBILIDAD UNIVERSAL »

: ‘Guia practica del CERMi (Comité de entidades

(QUIENES PUEDEN PEDIR REFORMAS
PARA MEJORAR LA ACCESIBILIDAD
DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS?

Pueden pedir las reformas para mejorar la accesibilidad:
> Las personas propietarias de una vivienda

b donde una persona con discapacidad
L
) 0 una persona de mas de 70 afios vive,
. i trabaja o colabora como voluntaria.

Puede ser que la persona propietaria sea la persona con discapacidad,
la persona de mas de 70 afios, un familiar u otra persona.
X > Cualquier persona que sea propietaria de una vivienda del edificio.
. > Las Administraciones Publicas,
cuando obligan a los propietarios del edificio a hacer las obras.
Una Administracion Publica puede ser la Comunidad de Madrid
0 el Ayuntamiento de Madrid.

-~ Representantes de Personas con discapacidad de la
~~~ Comunidad de Madrid): - .

4

-~

¢ES NECESARIO QUE TODOS LOS VECINOS
ESTEN DE ACUERDO
PARA HACER LAS OBRAS?

Depende del coste de las obras.

Los vecinos de la comunidad de un edificio de viviendas

pagan todos los meses una cuota para los gastos habituales,

por ejemnpla, la limpieza, la luz de los portales o el mantenimienta de los jardines.

Por otra parte, las comunidades de propietarios pueden pedir ayudas o sul:wenciones,:

por ejemplo, a la Comunidad de Madrid.

EL limite para necesitar un acuerdo de los vecinos son 12 cuotas mensuales
descontadas Las subvenciones:
> Una obra que cuesta menos de 12 cuotas mensuales por vecino
no necesita el voto de la mayoria de Llos vecinos o un acuerdo entre ellos.
> Enuna obra gue cuesta més de 12 cuotas mensuales por vecino
hay dos posibilidades:
+ El vecino que pide La obra paga el coste
por encima de las 12 cuotas mensuales.
En este caso, no es necesario el acuerdo y la obra se hace.
* Lamayoria de los propietarios que representan
la mayaria de la superficie de las viviendas votan a favor de las obras.
= Todos los vecinos pagan la obra y ninguno puede oponerse a pagar.
En estos casos, suman como votos a favor:
+ Los votos a favor de los vecinos presentes en reunion.
= Los vecinos que no estaban en la reunion
y no dicen nada contra las obras en los 30 dias siguientes a la votacion.

i el N




ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

" Cuando el importe repercutido anualmente como
consecuencia de la realizacion de obras de accesibilidad exceda -
dé doce mensualidades ordinarias de gasto comunes y el

... acuerdo haya sido adoptado por el voto favorable de la
mayoria de propietarios que,a su vez, representen la
mayoria de las guotas de participacion, la comunidad
quedara obligada al pago de los gastos y todos los
propietarios, hayan votado a favor o en contra,

-estan obligados a cumplir el acuerdo y, por tanto, a pagar.
En cualquier caso, el caricter obligatorio de las obras no
se elimina por el hecho'de que el resto de su coste, mas alla de
las citadas mensualidades, sea asUmldo por quienes lo hayan |
requerido, cuando no se obtlene Ia citada mayoria. :
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ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

2.Real Decreto Legislativo 7/2015 T exto refundido de la Ley del suelo y
Rehabilitacion Urbana
Art. 4. Ordenacion del territorio y ordenacién urbanistica.
4. l'as Administraciones Publicas adoptaran medidas que aseguren la realizacion de las obras de
conservacion, y la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion edificatoria, de regeneracion y
Fenovacion urbanas que sean precisas y, en su caso, formularan y ejecutaran los instrumentos que
las establezcan, cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos
de funcionalidad, seguridad’y habitabilidad de las edificaciones; obsolescencia o vulfierabilidad de
barrios, de.ambitos, o de cgnjuntos urbanos homogéneos; o situaciones graves de pobreza
energética. Séran prioritarias, en tales casos, las medidas que procedan para eliminar situaciones de
infravivienda, para garantizar la seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad universal y un
uso racional de la.energia,dsi como aquellas que, con tales objetivos, partan bien de la iniciativa de
los propios particulares incluidos en el-ambito, bien de una amplia participacion de los mismos en
ella. b s ' J
Articulo 15. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.
| El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones
compreénde con caracter general, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes
siguientes: . )
b) Conservarlos en’las condiciones Iegales de se§ur|dad salubridad, accesibilidad universal, )
ornato ¥ las-demds que.exijan las leyes para serviride soporte a dichos usos :
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ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

2.Real Decreto Legislativo 7/2015 T exto refundido de la Ley del sueloy
Rehabllltacmn Urbana

Ar’ticulo 24. Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio urbano
4. Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que
resulten indispensables bara la instalaciéon de ascensores u otros elementos que
garanticen la accesibilidad universal, asi como las superficies comunes de uso privativo,
tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican
en’él suelo, como en el Subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o
econémicamente, ninguna:otra solucion y siempre que quede asegurada la funcionalidad de
los espacios libres, dotaciones y demas.elementos del dominio publico. Los instrumentos de
ordenacion urbanlstlca garantlzaran la aplicacion de la regla basica establecida en el
parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del
volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o ala via publica o
alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la’
“legislacion aplicable, consiga la misma finalidad. Asimismo, el acuerdo firme en via
administrativa a que’se refiere el apartado 2,ademas de los efectos previstos en el articulo 42.3,
legitima la ocupacion de las superficies de espacios, libres o de dominio publico que sean de
titularidad municipal, siendo la aprobacion definitiva causa suficiente para que se, establezca una *
ce5|on de uso del vuelo por el tiempo en que se m*antenga la edificacion o, en su caso, su )
recalificicion y desafectacion, con enajenacion posterior a la comunidad o agrupacién de :
corbunidades de propietarios correspondiente. Cuando fuere preciso ocupar bienes de dominio
publlco perteneuentes a otras Administraciones, I6s Ayuntamientos podran salicitar a su titular la
cesion de usd o desafectacion de los mismos, la cual procedera, en su caso, de conformidad con o}
previsto en la legislacion reguladera del bien correspondiente.
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ACCESIBILIDAD DEIIVERSALL

3.LEY 2/20 16 DEL SUELO GALICIA

el artlculo 135 Deberes de uso, conservacion y rehabllltacion
“Los propietarios de toda clase de terrenos, construcudnes
v echﬁaos e mstalac?ones habran de:

‘- ‘
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. Q) Conservarlos;en las cond|C|ones legales para serwr de
" soporte a dlchos SOS..Y, en todo caso, en las de segurldad
salubridad, ac‘ces
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ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

4. DECRETO 143/2016,de 22:.de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016,de 10 de febrero
del suelo de Galicia.

Articulo 332. Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion
. -

c) Conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dichos usos y,en todo caso,en
las de seguridad, salubridad, 'accesibilidad universal y ornato legalmenté exigibles (articulo
135.1.c) de la LSG).

ANEXO DE DEFINICIONES DEL REGLAMENTO:

No computaran como aumento de volumen:

I°. Los cierres de Ios paran’\entos frontales de terrazas y balcones que ya estén cubiertos.y
cerrados por tres orientaciones, que no se realicen con elementos opacos o de fabrica.

2°. La instalacion de toldos sobre lo terreno, las terrazas o en fachadas, cuando se reallce mediante
‘estructuras ligeras desmontables.y sin cierres laterales.

"3°. Cuando quede suficientemente acreditada su necesidad, y con la menor |nC|denC|a posible:

- La ejecucion de'obras e instalaciones tenc[entes a la adecuacién a la normativa de
accesibilidad, incluyendo la instalacion de nuevos ascensores y sus casetas de
operaciones en las azoteas de los edificios. : ’

- Las obras_e instalaciones que garantlcen el cumpTimlento de los requisitos estableudos enla )~
normatiVa sismotresistente y de proteccion ‘contra incendios. :

— Las actuaciones necesarias para e| cumplimiento de los requisitos basicos relacionados en Ia
normatlya vigénte en materia de ordenacion de la edificacion.

— Las actuaciones de mejora de:la envolvente que Se realicen para reducir la demanda energetlca dn
edlzcaaones existentes en el mamento de la ‘entrada en vigor de la Ley 2/2016, de 10 de febrero.?
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- casa sin ayuda

i
Otros seis mil viven encerrados ante su imposibilidad de bajar a la calle || Seis de cada |
. diez inmuebles tienen escalones en el portal y en el 23% no hay ascensor

e
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- 'La falta de accesibilidad en edificios

" . pa ua Perez | 17.11.2019 1 22.04

LaOpinion
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impide a 160.000 gallegos salir de
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CORURA AREA METROPOLITANA GALICIA ESPARNA MUNDO ECONOMIA POLITICA CULTURA SOCIEDAD DEPORTES OPINION ESPAZO EDUCATIVO PYME!
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e

A Coruna es solo un 20% accesible pese a
estar en el podio gallego i

El colectivo Aspaym (Asociacion de personas con lesion medular y otras discapacidades fisicas) coloca a la ciudad en el
podio de las més accesibles después de Pontevedra y LUEO. L)
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; e, Tas g o3 de Galicin
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. PONTEVEDRA

{ - . Losedificios se «lavan la cara» pero suspenden
ki ' enaccesibilidad

~ E160 % de las obras en marcha en inmuebles son en fachadas y el resto, en cubiertas
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SUPUESTO PRACTICO  + B
‘ Se plantea | |n|C|a1mente por la comunidad c%e propietarios de un edthuLo deuso n'
.' exclusivo comercial un Proyecto’para ubicar un ascensor que comunica todas las : I ' \
* . plantasen vertical excepto el ba|o cublerta que cuenta con una altura maxima de y |
ARG de cumbrera de 2,50 m: ’ i
. ‘e
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1. Definicidn & dmbito

Comprende esta Ovdenanza o8 ambilcs existentes de acluacidns unilardas residencisis de ordenacion cormnta
que conformen pazas modckidcas aulnomas na estrufura wbana, @ que por ser fesuliedo dun proxects

- . wwmwwmam.mm&%@muno
-

Asi mesmo inclGen os solos dotacionais ou viarios pablicos, vinculados 2 ditas pézSscqufannantplrts do mesmo
tecido urbano.

-
.-

- —
- -

aks di de plan u

que se incorp a esta zona de On
M&dﬂmumamw

e Pian Parcial Os Tilos, con aprobacidn definiiva do 26-2-1881.

o "*‘s’ Ly
.

2 Sistema de ordenacién

I' En xeral tratase de edificacion exenta en bloque residendial mulifamiliar, formando tanto cuartaréns semipechados y
. como desenvoivementos linsals, se ben exdsian tamén casos de conxuntos de vivenda unifemiliar.

. Bt ¥ LB

A sia regulacién persegue a da sia ordenacién wbanistica, asli como as N
‘ tipoloxdas edificatorias existentes @ a volumetria §ue se recolie nos plancs de crdenacién. Para isto a Ordenanza : |
2 remiese caso a ca%0 4 realidade consiruida e SSprmiztiediirinkia orixinal que amparan a acluacion 3 2 i

g 3 Condiciéns da parcelacién e da edificacion

Con carécter xeral, e saivo indicacién expresa en planos de ordenacién, manteranse as condicidns de parcelacién
© as edificaciéns existentes no momento da aprobacidn do Plan Xeral.

Solo de apiicacin da ordenanza

Nos &mbitos da ordenanza diferéncianse 0s 30los de carédcter privado, vinculados 20 aproveltamento lucralivo
materializado, @ aqueles que pertencendo 20 mesmo lecido urbeno, e polo tanio afectos 4 mesma ordenanza,
) son viais ou delacidns de caracter plblico.

'-

As superficies de solo privado serén loxicamente as de referencia & hora de reaxustar 08 pardmetos de )

edificabilidade, recuamentos e ocupacion, cando, pola modificacitn da superiicie de referencia inicial resultante :

des cesidns de viasis o dotacions publicas reslizadas, os pardmetros establecidos no documento de i
planeamento orixinal xa no foran aplcables.

e
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;; Parsmes umétricos ﬂo&,a 0”\"”“ zon ‘
¢ nmnunomamm 23 existen’es na
x ] reafidace. ,,) :
‘e ." ;‘ Obras permiidas - Mariflas Busto

: i Permilense as seguinies obras, manténdose en fodes 08 ¢asos o volume edificado preexistente, e o candcter
y $ unitario do conxunto, @ sen prexuizo doulras Emitacitns, derivadas de nomas de proteccitn, que poiden
a)  Obras na edificaciin existente mediante licendia:

Do conservacion, consolidacién, rehablitacidn e reestruturacién. Induso as de reforma
destinadas 4 instalaciéns de ascensores, co cbxecto de adaptados ediicios ¢ determinado na
Leil 8/1997 de Accesiblidede e Supresidn de Bareirss, admitindose 0 emprazamento destas A
instalocions nos espazos libres de uso privado das edificacions. Neste caso se estard ¢ .

establecido no Ait® 22 da citada Lei 81897,

b}  Cbras de nova edificacién mediante licencia:

& De reconsinucion da edificacion existente, cando se protenda a substitucidn de edificic(s) g
- : '- existente(s) reproducindo fielmente as sOas caraclerisicas voluméticas, fipokndcas e Ce
52 posicién, A superfce edificsble serd a mesma a sudstiulr, a xustificar mediante o

comespondenta levantamento dofs) edificio(s) a demoler, que deberd INCorporarse ao proxecto.

c) Obras de nova edificacion que requiren a tramitacidn de Estudio de Detalie e Proxeclo de
Urbanizacidn, previo cu simulténeo & lcencia:

De modificacién da edificacidn existente, cando se pretenda substituir e alterar a posicion e/ou
ceracierisicas volumétiicas ou tipoldxicas dofs) edificic(s). Neste caso tamén a superficie

I T S

. Por tanto es una edificacion. dentro dé suelo urbano consolidado, con Ia
: ' ordenanza de apllcacu’jh U- 6 que reguia las actuaciones consolldadas por
la edificacion y-ejecutadasen virtud de'licencia con planeamlento anterlor

Volumen consolldado_por' mas de trelnta.anos de antlguecﬂad L
'--.- ‘\
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Uno de los propietarios de'nuncna ante el Ayuntamlento que se‘debe subir con el I
askensor hasta el bajo cubierta, ya que se ubican varios trasteros almacenes de
algunos de los usuarios. q.

: 'szr la viabilidad técnica y urbanlstlca de dicha sohutud y las

: ¥ ¥ p5|bles actuaC|or,1es de la admlnlstraC|on ; {
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. < 0’ é
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Uno de los propietarios de'nuncna ante el Ayuntamlento que se‘debe subir con el I
askensor hasta el bajo cubierta, ya que se ubican varios trasteros almacenes de
algunos de los usuarios. q.

: 'szr la viabilidad técnica y urbanlstlca de dicha sohutud y las

: ¥ ¥ p5|bles actuaC|or,1es de la admlnlstraC|on ; {
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‘_aprovechamlen y cuotas de propiedad.
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_LEYDE REHABILI}I’ACION k7
. .LEY l /20] 9, de 22 abril, de rehablhtac:on y der regenerac:on y i
& renovac:on urbanas de Galicia. . - o !

G AtSPECTOSAC?,OMENTAR: ¥ {
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Introducmpn de mecanismos de gestlon urbanlstlca
en los suelos u &)anos consolidados. Transferencias de

A
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9
. - Definicién y tratamlento de los nucleos rurales
abandonados SRR R }
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LEY DE REHABILITACION

LEY 1/12019, de 22 abril, de rehabilitacién y de regeneracién y
renovacion urbanas de Galicia. .

'I'I‘RANSFERENC;IIAS DE APROVECHAMIENTO:

- 3. Cuando los [Srocesos de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y
renovacidn urbanas supongan el incremento de las dotaciones publicas, o cuando las
_determinaciones de proteccion del patrimonio cultural hagan inviable la
materializacién del aprovechamiento al que tengan derecho las personas propietarias
"del suelo o de las edificaciones, paodra posibilitarse, de acuerdo con el procedimiento
_que se determine reglamentariamente, la transferencia del aprovechamiento
urbanistico a terrenos del suelo urbano no consolidado, con ordenacion en detalle
aprobada, emplazados fuera del ambito delimitado para la actuacion.
Excepcionalmente, dicha transferencia del aprovechamiento urbanistico podra
establecerse a ambitos de suelo urbano consolldado en Ios que la administracion |
dlsponga de: e

)Aprovechamlento obtenido por la reduccién dél derecho a la propiedad del suelo
adquirido a través de actuaciones de sustitucion o venta forzosa o' de ‘expropiacién
fotzosa pcgr incumplimienté, de la funcién social de la propiedad, o
b)‘iTerrenos o edificaciones de su titularidad.

A il o h e e i



LEY DE REHABILITACION |

LEY 1/12019, de 22 abril, de rehabilitacién y de regeneracién y
renovacion urbanas de Gadlicia. :

DEFICIT DE APARCAMIENTOS:

Art. 15.4. No obstante’lo dispuesto en los apartados 7 y 8 del articulo 42 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, en los procesos de rehabilitacién
edificatoria y de regenéracion y renovacién urbanas, en los terrenos destinados a
dotaciones y equipamientos urbanisticos, el planeamiento podra establecer una
calificacion diferente para el subsuelo de los terrenos de titularidad privada que se
- cedan a los ayuntamientos con destino a nuevos espacios publicos, con la finalidad de
_permitir la implantacion de uso privados con destino a plazas de aparcamiento para
- cubrir las necesidades de las viviendas integrantes de un ambito sometido a una
* actuacion de regeneracion o renovacion urbana, siempre que se garantice la viabilidad
del uso previsto sobre rasante, la calidad ambiental y la debida proteccion del espacio
urbano, asi como'la compensacién que, en su caso, corresponda a la adm|n|straC|on
que haya de recibir la dotacion o el eqU|pam|ento :

l

r - Art. 15.6. Los planes espeaales que afecten a ambltos de proteccién
patrlmonlal podran modificar las determinaciones y el ambito definido en el plan :
general para incluir en el mismo los terrenos o edificaciones destinadas a paliar el } ,
deficit de aparcamientos, equipamientos o dotaciones, publicos o privados, existentés
ert el ambito, sin sujetarse alos tramites que para la alteiacion de los planes [
generales prevé la legislacion.del suelo de Galicia. \
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LEY DE REHABILITACION

LEY 1/12019, de 22 abril, de rehabilitacién y de regeneracién y
renovacion urbanas de Gadlicia. .

GESTION:

Articulo 19. Las formas de gestién :

|.'La gestion de las actuaciones en el medio urbano que impliquen transformacion

urbanistica se ejecutaran a través de cualquiera de los sistemas de actuacion

previstos en la Ley del suelo de Galicia.

2.La ejecucion de las actuaciones en el medio urbano que no impliquen

- transformacion urbanistica y requieran equidistribucion de beneficios y cargas podra
_realizarse a través de los regimenes de expropiacion, venta y sustitucion forzosas

- reguladas en la presente ley, asi como de las modalidades de gestion, directa o

* indirecta, incluido el convenio con las personas titulares de bienes inmuebles, que se
determinen reglamentarlamente g

Articulo 20. Normas especificas-de gestlon de la rehabilitacion ed|f|cator|a en sueIo

urbano consolidado Y :

|. Las actuaciones de rehabilitacion edificatoria ordenadas por la administracion,

cuando superen el limite del deber legal de conservacion, se realizaran por convenio

con las personas titulares afectadas y, en su defecto, en los supuestos de no avenencia

por parte de dichas personas o al no comparecer estas, por aplicacion del régimen | ,

de venta o sustitucion forzosas o por expropiacion forzosa. / 1
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LEY ‘DE RE-HABILI-TACION ~

LEY 112019, de 22 abril, de rehabilitacion y de regenerac:on y

renovacion urbanas de Gahc:a
GESTION:

Art. 12.4.El acuerdo administrativo mediante el cual se delimiten los ambitos de
adtuacion conjunta o sg autoricen las actuaciones que hayan de ejecutarse de manera
aislada garantizaran, en-todo caso, la realizacion de las notificacjones requeridas por
la: Iegislacién aplicable ¥ el tramite de informacién al piblico, cuando este fuera
preceptivo. Dicho acuerdo contendra, ademas y como minimo, los extremos
siguientes:

. a) La identificacion de ]os mmuebles incluidos en el ambito a delimitar y la
descripcion de las actuaciones que es preciso ejecutar.

' b) La identificacion de los inmuebles incluidos en el ambito en los que las actuaciones
: de rehabilitacion edificatoria superen el limite del deber legal de conservacion.
El'deber legal de conservacion, que constituird el limite de las obras que hayan de
ejecutarse por cuenta de las personas propletarlas cuando la administracion las
ordene por motivos turisticos o cuIturaIes;o para la mejora de la calidad o { &
sostenlbllldad del medio urbano, se establece, de acuerdo con la legislacion estatal, én
la mitad del valor actual de construccion de un inmueble de nueva planta, equivalente
al orlglnal en relacion con las’caracteristicas constructivas y la superf”ue atil,
realizado gon las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o eﬂ‘n
sulcaso, quede en condiciones de ser Iegalmente destinado al uso que le sea proplo. :
Ctiando se supere dicho limite, las obras que lo excedan para obtenef mejoras de R
interés general seran por cuenta de los fondos de la administracion que impuso suft
realizacion. R 85 oo \ [ &



LEY DE REHABILITACION

LEY 1/12019, de 22 abril, de rehabilitacién y de regeneracién y
renovacion urbanas de Galicia. .
GESTION:

c)'El avance, en su caso, de la equidistribucidn que sea precisa, entendiendo por tal la-
diStribucion; entre todas las personas afectadas, de los costes derivados de la*
ejetucion de la correspondlente actuaciony de los beneficios imputables a esta,
incluyendo entre estos las ayudas publicas y todos los que permitan generar algin
tipo de ingreso vinculado a la operacion.

- La equidistribucion podra afectar tanto a actuaciones de transformacion urbanistica
.como a actuaciones edificatorias. : )

- La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que correspondan

~ a cada una de las personas propietarias en la comunidad de propietarios y
propietarias o en la agrupacion de comunidades de propietarios y propietarias,y en
las cooperativas de viviendas que pudieran;constituirse al efecto, asi como la
participacion que,en su caso, corresponda,gde conformidad con el acuerdo al que se .
llegara; a las empresas, entidades o soaedaﬂes que vayan a jntervenir en la operauon
para retribuir su actuaC|on
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. -.GEST}ON o ! 8 '
e f) Siempre que se'a p05|ble debera garantizarse la _permanencia de
Xt Ias personas ocu%antes en:las viviendas durante Ih acil:}auén: En
todo caso, se asegurara el _
espeaaimente a%:do aquellas se encuentren en S|tuaC|on de

'_vulnerabllldad economica y social. : P
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DERECHO DE REALOJO

Contemplado en el Real Decreto Legislativo 7/2015,de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana ¥

Articulo 19. Los derechos dé realojamiento y de retorno.
|.En la ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano que requieran el desalojo
de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, deberan
garantizar el derecho de aquellos al realojamiento en los términos establecidos por

" este articulo y por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica:

-a) la Administracion expropiante o, en su caso, el beneficiario de la expropiacion,

' cuando se actlie por expropiacion.A tales efectos, deberan poner a disposicion de
~aquéllos, viviendas en las.condiciones de venta o alquiler vigentes para las viviendas
sometidas a algun régimen de proteccién puiblica y superficie adecuada'a sus
necesidades, dentro de los limités establecidos por la legislacion protectora. La
entrega de la vivienda de reemplazo, en el Tfeglmen en que se viniera ocupando la
exproplada equivaldrd al abono del justiprecio expropiatorio, salvo que el
eXpropiado opte por percibirlo en ‘metalico, en cuyo caso no tendra derecho de
realojo. = . ¢

b) el promotor de la actuacion, cuando se actue mediante ambitos de gestion
conjunta mediante procedlmlentos no éxpropiatorios. En estos casos, el promotor
debera garantizar el realo]amlento en {as condiciones que establezca la IeglsIaC|on
apllcable ¥ SO . ! A ,
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DERECHO DE REALOJO -k

L oy

Contemplado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundldo de I‘a

Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana - ks

(, . .8 .
: i
. . .
e

Articulo 19.Los de;"._echoS dé realojamiento y de retorno.

, siendo ambos derechos
e] rcitables frente al dueno de la nueva edificacion, y por el tlempo que reste hasta la
“ finalizacion del contrato. /

" Para hacer efectivo éliderecho de retorno, el propietario de la finca deberd|

cuya sup%rficie no sea inferior al cinchenta por
ciento de la anterior y siempre gque tenga, al menos, noventa metros cuadrados, o np
inferior a’la que tuviere, si no alcanzaba d|&1a superficie, de caracterlstlcas anélogas,

3

} @

abilitado.

parten con el tltular en termlnos de residencia habitual, la vmenda objeto del

edlojo. T T s

élla y que esté ublcada en el mlsmo solar o en-el entorno del edlf cio demolido o

a'
. salvo en el casodelos § -
. hq'edero forzosos o del conyuge superst_ e, siempre y cuando acrediten que ;}




DERECHO DE REALOJO :

Articulo19. Los derechos de realojamiento y de retorno.

4.Todo procedlmlento de realojamiento’ respetara al menos, las siguientes normas procedimentales 1
comunes: :
a) La Administracion actuante identificara a los ocupantes legales a que hace referencia el apartado |,
mediante cualquier medio admitido en derecho y les notificara la inclusion del inmueble en la
correspondiente actuacion, 6torgandoles un tramite de audiencia que, en el caso de quejexista también un
plazo de informacion publica; coincidira con éste. '

b) Durante el tramite de audiencia o informacion al publico, los interesados, ademas de acredltar que
cumplen los requisitos legales necesarios para ser titulares del derecho de realojamiento podran solicitar el
reconocimiento de dicho derecho o renunciar a su ejercicio. La ausencia de contestacion no impedira a la
Administracion continuar el procedimiento.

. €) Una vez finalizado gl tramite previsto en la letra anterior, la Administracion aprobara el listado definitivo
de las personas que tienen derecho a realojamiento, si no lo hubiera hecho ya con anterioridad y lo
‘notificara a los afectados. , f

" d) No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, podra reconocerse el derecho de realojamiento de

" otias personas que; con posterioridad al momento correspondlente acrediten que relnen los requisitos
legales para tener dicho derecho.

5. Para hacer efectivo el derecho de“realojamiento sera preciso ofrecer una vivienda por cada una de las
viviendas afectadas por la actuacién, bien en el mismo amblto de actuacion, o, si no es posible, lo mas 5
proximo al mismo. Cuando no sea materialmente pos‘lble ofrecer dicha vivienda, los titulares del derecho de-
realojamiento tendran derecho a su equivalente econdmico.

Lajvivienda de sustitucién tendra una superficie adecuada a las necesidades del titular del derecho de
realolamlento y, en el caso de que éste fuera una persona con discapacidad, sera una vivienda accesible o |
acorde a.las necesidades derivadas de |a discapacidad.{ . =4
El derecho de realojamiento respetara en todo caso los limites establecidos por la legislacion sobre vivien}la‘
protegida que resulte aplicable. = - ¥
6. El reconocimiento del derecho de realolamlento es independiente del derecho a perC|b|r la |ndemn|zaC|on
que corresponda, cuando se extlngan derechos preexistentes, salvo lo dlspuesto en la letra a) del apartadQ

: . : ; P ' ¥
A - ! -
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Se consideraran gastos de urbanizacion los gastos de vigilancia,
mantenimiento y conservacién de las obras hasta su recepcion
por el ayuntamiento.

c) Las indemnizaciones procedentes por el cese de actividades,
traslados, demolicion de construcciones o edificaciones y
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la
_ejecucion del plan. '

.También se incluiran las indemnizaciones por la extincion de
~servidumbres y derechos de arrendamiento o de superficie
mcompatlbles con el planeamiento. -

d) Los costes que resulten |mputables para dar cumpllmlento a los
derechos de realojo y retorno. | - ' R
e) Los intereses que se deban abénar- por el pago de '
|ndemn|zaC|ones transcurrido el plazo obligatorio de pago. i‘
f), Cualq’wer otro asumldo en Ios proyectos de eqU|d|str|bUC|on yg |

urbamzaaon %
l. " .

)
»

x
()
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DERECHOS

Arrendamientos rusticos y urbanos

Los derechos de arrendamiento se valoraran segun lo establecido por la normativa

vigente y en base a los criterios que a continuacion se especifican:

I. ARRENDAMIENTOS DE VIYIENDAS

Justiprecio que corresponde al arrendatario en caso de expropiacion del edificio arrendado.
* Contratos celebrados con anterioridad a la Reforma prevista en el R.D.L. 2/1985 de 30 de
Abil sobre Medidas de Politica’Econdmica que suprime la prorroga forzosa. Se exigen por la

Ley de 1964 (Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos. Decreto 4104/1994 de 24

de Diciembre),
El Art. 114.9 de la citada Ley al aludlr a la expropiacion como causa de extincion,
establecia que el justiprecio nunca deberia ser inferior a la cuantia indemnizatoria a la que
tenia derecho el arrendatario por extincién del contrato a propuesta del arrendador, como
" excepciones a la prorroga legal“Esto es, el cobro de una indemnizacion consistente en una o
_dos anualidades de renta, dependiendo del plazo en que desalojase el inmueble (Art. 66y 67).
Sintembargo, la practica administrativa y judicial.desde la clasica Sentencia de 16 de
" Junio de 1961 (RJ. 1961.2611), generalizé el criterio de indemnizacién capitalizando al 10% la
* diferencia de rentas, la que efectivamente satisfacia el arrendatario y la que puede pagar en el
momento de la expropiacién por una vivienda'similar. L
En la practica judicial se resume con la simple operacion matematica de multiplicar
unlcamente por diez la diferencia anual de rentas. '
Constltuye un requisito imprescindible para fijar la |ndemn|§aC|on conocer las dos
rentas que se comparan. Por un lado, la renta anyal que satisface el arrendatario referida a la
fecha en que tuvo lugar el inicio de la expropiacion del derécho arrendaticio y de otra parte y
préuso un informe o dlctamen de una Agencia Inmobiliaria,*conocedora del mercado de
anwIeres en la localidad, eh el que se acredite la renta que habria que satisfacer para sustituir
el local otvivienda: por otro de caracteristicas generales, pohderando la zona, superficie,
antigliedad de’construccién, estado de conservacion y demds circunstancias que permitan
eql}iparar ambas viviendas o locales.| & S
! -
{

~
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Arrendamientos rusticos y urbanos

Los derechos de arrendamiento se’ valoraran segun Io establecido por la normativa
vigente y en base a los criterios que a continuacion se especifican: 3 L)
A

de 24 de Noviembre). 4 {
|

' Las partes fijan libremente el’-:plazo de duracion y si éste es inferior a cinco anoi posee

o

el ar‘rendatarlo el derecho afa-prérroga obllgatorla durante cinco afios contados desde la
V|genC|a del contrato y transcurrido este plazo se admiten prorrogas anuales voluntar|as.5| no

hay existido denuncia por nif una de las partes hasta un maximo de tres afios (Art. 9y 10
LAU.). % : e s

* Por consiguiente, para fijar Justhreuo en caso de expropiacién del edificio arrendado
_debera atenderse al cencreéd plazo que reste de vigencia del contrato y a la susteptlbllldad de
prorrogas para ponderar la indemnizacion que corresponde al arrendatario. ,

" En este sentido, es apllcable el criterio sefialado en la S.T.S. de 17 de Febrero de 1986 é
(R! 1986,391), que concret la indemnizacién al no existit a favor del arrendatario el derecho
de | prorroga forzosa “en el abono de dcomputando la diferencia entre la
que satisfacia el expropiado y la cornentg para un coritrato de analogas cn’cunstancms

:

.

- —
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. Arrendamientos rusticos y urbanos
Los derechos de arrendamiento se’ valoraran segun Io establecido por la normativa
vigente y en base a los criterios que a continuacion se especifican: 3 L)
A

2D ARRENDAMIENTOS DEJNDUSTRIA Y LOCALES DE NEGOCIO
: ¢ .
. g & En.la legislacion de arrendarmentos urbanos de 1964 (Texto Refundido 4104/1964, de ‘
24 Diciembre), aplicable a Igi contratos de industria convenidos antes de la Ref'orma del985
i (R"D L. 2/1985 de 30 Abril) distingue un reglmen ]urldico diferente para el arrendamlento de
< industria y el’de local de negocio, al ponderar la indemnizacién por la extincién deI 1
arr‘endamlento en (Art. 77).

- —
- .

¢

;i _'capltallzaqon de la diferenci ‘de._rentas (S.T.S. Il Mayo 1991.RJ.1991-3831) ytomo es.
A SRR habitual al atender al criterid estimativo de «<apitalizar la diferencia de rentas, se ha acu doal .
Ry 1 interés del diez por ciento desde la Sentencia de 16 de Junio de 1961 (R.A.2611) que se’
re$ume en la practica judicial ‘con la simple operacion matgmatlca de
/ no hallar la verd:tdera capltallzacwn financiera, que dérla
- un ,resultado mucho menor como mdem,nlzaqon

|
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Arrendamientos rusticos y urbanos
Los derechos de arrendamiento se'valoraran segin lo establecido por la normativa
vigente y en base a los criterios que a continuacion se especifican:

3. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS

l .
Ley 49/2003, de 26 de novie;nbre de arrendamientos rusticos
Disposicion Adicional Segunda Expropiacién
Dé éonformidad con el art. 44-de la Ley de ExproplaC|on Forzosa de 1954, se establece eI
siguiente régimen de exprop{aaon forzosa en materia de arrendamientos rusticos y aparceria:

|

I. Expropiacién de fincas arrendadas: .= T ')

* al En el supuesto de expropiacién total o parcial del derecho del arrendatario, éste tendrd derecho frente al expropiante:
1° Al importe de una renta anual actualizada y ademds al de una cuarta parte de dicha renta por cada afio o fraccion que

‘falte para expiracion del periodo minimo.o el de la prérroga legal en que se halle. Cuando la expropiacion sea parcial,

~ estos importes se referirdn a la parte de renta que corresponda a.la porcién expropiada.

" 2°flimporte de lo que el arrendador deba por gastos y mejoras. _

3° A exigir que la expropiacién forzosa comprenda la totalidgd cuando la conservacién de arrendamiento sobre parte de la

finca no expropiada resulte antieconomica para el arrendatario, aunque se redujera la renta.

4° Al importe de las cosechas pendientes que pierda,con la exproprac:on 4
5° A la indemnizacién de-los dafios y perjuicios que sufra la explotac:on agricola de la que el arrendamiento sea uno de Ios.
elementqs integrantes. 4 3
6“ A la indemnizacién que comporte el cambio de residencia, en su caso.

| premio de afeccién cajculado sobre el importe total. - ’
b/ El exp(oplante descontard al arrendador del justo precio Io que haya de pagarse al arrendatgrio por gastos y mejorasq
cuyo importe éorresponda abonar al arrendador i

c/ én los casos de fincas que tuvieran g, condlaon de rdsticas al iniciarse el arrendamiento y hayan adquirido un plusvaldr '
en el expediente de expropiacién por correspenderles en tal momento distinta calificacion, el propietario expropiado 4
deberd abonar al arrendatatio, con cargo a.dicho plusvalor, una doceava parte del precio de la tierra por cada afio que le
reste de vigencia al contrato, valorada la.tierra segtin el precio que tengan las fincas risticés similares a la arrendada y Sin
que lo que abone el brepigtario fquéda alcanzar nunca el valor total gtribuido a las fincas ni la mitad del plusvalor. ¥
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Indemnizacién por traslado de actividades

Por lo que respecta al concepto de traslada de industria, los criterios indemnizatorios
reconocidos por la jurisprudencia, para el supuesto de que el propio titular de laindustria
ostente la condicion de propietario del terreno, como en el presente caso, son los siguientes
(STS 27/05/1988, STS 16/01/1998, STS 18/05/1995): :

Al'no existir en la legislacidn de la Expropiacion Forzosa un criterio determlnado 'que

haya de corresponder a Io§ duefios de industrias instaladas en edificios que deban
desaparecer; habra de segt{lrse una valoracién basada, no en la cuantia o volumen de negocio,
que sigue siendo de su propiedad, ni en el de las instalaciones, que si se han incorporado al
inmueble y se incluyen ena valoracion de éste y si estan separadas del mismo también

" continuan siendo dé la propiedad del titular, sino que la valoracién habra de tener en cuenta
.aquellos gastos que se originen por el traslado de su negocio a un nuevo emplazamiento y al
. deérito o pérdida que suponga para el negocio el tener que dejar el lugar en que se *

- desenvolvia.

Asi concretamente-habra que mdemnlzar por traslado de industria los siguientes

conceptos:

|. Gastos originados por el traslado del negocio qun nuevo emplazamiento.

2. Gastos de primer ‘establecimiento y apertura.

3. Gastos de desmontaje y montaje y adaptamon de la magquinaria en-una nueva

ubicacion.

4. Indemmzaaon por parahzaaon temporal de acfwdades con pérdida de

beneficios. L $

5. ﬁ’ago e mdemmzaaones a dependlentes y obreros

d

~
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